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VON WEGEN
ALTERSHEIM!

SENIORENWOHNHAUS ST. JOSEF IN FRANKFURT A. M.

Schon der Name gibt den Hinweis: Hier geht es nicht
vorrangi¢ um Pflege, sondern ums Wohnen - und zwar das
innerstddtischie Wohnen, frei finanziert, ohne Wenn und
Aber. Die klare, zurlickhaltende Architektur ist ein
Gewinn fir das Quartier. Die Senioren richten sich als
Mieter ein, was sie an sozialen Leistungen benétigen,
wird in direkter Nachbarschaft angeboten.

Es gilt als vereinbart, dass aus Preisgerichtsdebatten aufler dem Protokoll
nichts an die Offentlichkeit gelangen darf. Aber eine aufschlussreiche Be-
obachtung aus der Jury zur »Auszeichnung vorbildlicher Bauten im Land
Hessen« sei gestattet. Dort war unter den Einreichungen auch das Senioren-
wohnhaus St. Josef. Und sicher ging es den mitwirkenden Kollegen ebenso
wie mir: Schon beim Orientierungsrundgang, beim ersten neugierigen Uber-
fliegen der Tafeln war klar, dass es sich bei dem Gebdude um herausragende
Architektur handelte, mit der man sich noch eingehender beschiftigen wiirde.
Welcher Funktion das Haus diente, was sich hinter der Fassade verbarg, das
hatte keiner gelesen. Egal. Das war Architektur!

Der Jurybericht verschwieg nicht die irritierte Anndherung: »Was auf den
ersten Blick wie ein rationelles Biirogebaude wirkt, zeigt sich bei néherer Be-
trachtung als Wohnungsbau von hochster Qualitat.« Und der neutrale Begriff
meint nichts anderes: Ein Seniorenwohnhaus ist eben kein Heim, keine An-
stalt, kein Hospiz. Hier werden zu Marktpreisen (das sind gegenwirtig etwa
12 Euro/m®) 47 und 60 m” grof3e Apartments fiir dltere Menschen angeboten.
Andere unverwechselbare Kennzeichen teilen die Mieter nicht, sie kommen
nicht einmal aus der Umgebung, sie suchten einfach eine attraktive
Behausung in einem lebendigen Frankfurter Stadtteil. Deshalb verfiigt der
Neubau auch nicht iiber Gemeinschaftsraume, es gibt keine Betreuung oder
ein Programm mit gesundheitsfordernden und unterhaltsamen Angeboten.
Die einzige Ausnahme ist eine doppelt grofle Wohnung im EG fiir eine WG,
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zu der auch jiingere Leute mit Behinderung gehéren. Dem Konzept der In-
Kklusion folgend hat man ihnen dieses Zuhause im Seniorenhaus eingerichtet.
Aber die Bewohner sind nicht hilflos ihrem neuen Quartier ausgeliefert. Auf
dem Nachbargrundstiick iiber den Hof erreichbar steht ein traditionelles
Pflegeheim, dessen Leistungen man in Anspruch nehmen kann, vom Mittags-
tisch bis zur Fuf3pflege, auch in der eigenen Wohnung. Tréger beider Hiuser
ist die Caritas, die mit diesem stadtebaulich ansprechenden Neubau ihre »

[1] Die schndrkellose Detailplanung in
Rohbauqualitdt ist wohliiberlegt und
zeigt einmal mehr, wie sich gerade auch
mit reduzierter Palette gute Gestaltung
umsetzen ldsst

{2] Die Wohn- und Schlafbereiche sind
alle nach auBen orientiert, hin zu den
StraBen- und Grinrdumen, ohne Einblick
von den Gemeinschaftsfldchen her
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> sozialen Einrichtungen ergénzt. »Das Altenheim, das es frither ein-
mal gegeben hat«, erldutert der Architekt Felix Waechter, »gibt es nicht mehr,
das ist auch nicht mehr finanzierbar. Selbstbestimmtes Wohnen im Alter ist
das Ziel.« »Idealerweise sind die Leute so fit, dass sie sich driiben im Pflege-
heim gerne engagierenc, ergidnzt Hartmut Sprondel, der Leiter der Caritas
Baubetreuung.

GUT EINGEPASSTES IMPLANTAT

Die alte Einfriedung lasst es ahnen, auf dem Grundstiick stand zuvor ein ilte-
res Pfarrhaus, dessen Umnutzung zunichst noch verfolgt wurde. Bei einem
kleinen Wettbewerb als Mehrfachbeauftragung konnten sich Waechter +
Waechter Architekten durchsetzen. Wihrend der Weiterbearbeitung durfte
noch ein Geschoss mehr gebaut werden, aber dennoch staffeln sich die drei
um einen Innenhof angelegten Gebdude entsprechend der heterogen bebau-
ten Umgebung. Wenn man die beiden riesigen Laubbaume sieht, die an der
Siidseite fast die Fassade beriihren, versteht man, was geleistet wurde. Das
Haus ist ein Implantat, es markiert die Straf3enecke so selbstverstandlich, als
hitte es hier schon immer gestanden. Lediglich die Architektur féllt auf. Sie
halt eine wunderbare Balance zwischen solidem stadtischem Blockrand und
lindlicher Bauweise. Das gelingt mit den umlaufenden Balkonen und Lau-
bengingen, die die drei Baukorper auflen sdumen und innen verbinden, aber
dem Haus mit ihrer identischen Schraffur aus verzinkten Gelindern eine ein-
ladende Leichtigkeit geben, als sollte man sich iiberall begegnen und in der
Sonne sitzen. Dieser freundliche Eindruck wird dadurch verstarkt, dass die
Gebiaude nicht plump im Boden stecken, sondern die Balkone bereits im EG
iiber dem Gartenniveau zu schweben scheinen. Ihre flachen Balkonstibe sind
auf ein einbetoniertes Stahlband geschweifdt, unter dem eine Schattenfuge
Abstand wahrt. So wird aus einem Rohbau Architektur. Die ErschlieSung im
Freien — Laubenginge, Balkone und Treppe (eine Treppe fiir drei Hauser!) -
blieb ohne Belag, als Absturzsicherung sind Edelstahlnetze befestigt. Aber
nichts wirkt billig, sondern wie eine verldssliche, materialbetonte Werkpla-
nung. Das Wirmeddmmverbundsystem (mit Mineralwolle!) der Betonwéinde
schliefSt mit einem kornigen Splittputz ab, er schimmert silbrig in der Sonne,
die dreifach verglasten Fenster oder nétige Abtrennungen sind aus nachhaltig
erwirtschaftetem Meranti erstellt.

NUR DAS NOTIGSTE, DAS ABER GUT

Die funktionale Agglomeration iiber die offenen Laubengidnge bewahrt nicht
nur vor miefigen Innenfluren und férdert kommunikative Begegnungen.
»Das Gefiihl ist auch ein anderes«, sagt Felix Waechter, »man geht durch seine
Haustiir, nicht in seine Wohnung.« Die wird von zwei Seiten belichtet. Beson-
ders attraktiv sind die Situationen, wo die Erschliefung einen Eckausblick
bietet und der Auflenflur zur Galerie wird. »

[3] Kontaktraum: Die eingezogenen,
jeweils von Kiiche und Bad flankierten
Wohnungseingdnge bilden eine halbpriva-
te Ubergangszone zwischen offen gestal-
tetem Laubengang und »eigenem Reich«

[4/5] Raumhohe Tiiren wiinscht man sich
auch im durchschnittlichen Wohnungsbau.
Wandverspriinge fiir Einbaumdbel helfen
dabei, mit weniger Fléche auszukommen.
Einige Bewohner leisteten sich Eichen-
parkett statt des Linoleum-Standards
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